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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asunto Oy Helsingin Mäkitupa

	RAKENNUSPAIKKA


	32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32013 tontti 16 (osoite Vähäntuvantie 1a / Kolsarintie 2)


	HAKEMUS


	Vuokra-asuntojen rakentaminen kahteen asuinkerrostaloon poiketen asuntojen 75 m2 vähimmäiskeskipinta-alaa koskevasta asemakaavan määräyksestä. Muina poikkeamisina hakemuksessa esitetään mm. rakennusalueen rajojen ylityksiä.
(32-708-10-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (31.3.2010). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen.

	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 3.8.2007 hyväksytty asemakaava nro 11613. Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa kaksi asuinkerrostaloa, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 3 800 k-m2. Lisäksi tontille saa rakentaa myymälä- ja liiketilaa enintään 600 k-m2. Myymälätilaa tulee rakentaa vähintään 300 k-m2. Asuntojen keskipinta-alan on oltava vähintään 75 m2 huoneistoalaa.
Tontilta on purettu aikaisemman yksikerroksisen ostoskeskuksen liike- ja myymälärakennukset. Tontti on osa Konalan Kolsarintien ja Vähäntuvantien molemmin puolin sijaitsevaa kerrostaloaluetta.
Hakijan tarkoituksena on rakentaa kahteen 4-6-kerroksiseen rakennukseen vuokra-asuntoja (3 800 k-m2). Asuntojen keskipinta-alaksi on suunniteltu 61,7 m2 huoneistoalaa. Osa vierekkäisistä 2 h+kk asunnoista on helposti yhdistettävissä jälkeenpäin yhdeksi isoksi asunnoksi.

Rakennusten maan tasoon liittyvään kerrokseen tulee liike- ja myymälätilaa sekä autopaikkoja kellariin ja pihakannen alle.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavan asuntojen keskipinta-alaa koskevasta vähimmäisvaatimuksesta. Lisäksi hakemusasiakirjojen mukaan hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti: rakennusalueen rajoja ylitetään vähäisessä määrin, pelastusauton liittymä tontille on kohdassa, mistä ei saa järjestää ajoneuvoliittymää tontille, sekä pihakantta ei ole kaikilta osin istutettu leikkialueiden ja kulkuväylien ulkopuolelta.

Vuokra-asuntojen osalta on nyttemmin katsottu tarkoituksenmukaiseksi ja perustelluksi poiketa asemakaavan asuntojen keskipinta-alaa koskevasta määräyksestä.
Poikkeamisen erityinen syy on määräysten ja tilanteen muuttuminen asemakaavan hyväksymisen jälkeen.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2010, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 23.6.2010, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Asunto Oy Helsingin Mäkitupa
c/o NCC

Mannerheimintie 103 a

00280 Helsinki



	Maksu
	676 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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